Ось примірний шаблон Агентського договору з підбору орендарів для нерухомого майна відповідно до законодавства України:
АГЕНТСЬКИЙ ДОГОВІР З ПІДБОРУ ОРЕНДАРІВ ДЛЯ НЕРУХОМОГО МАЙНА
м. [назва міста] [дата]
[Повне ім'я або назва власника нерухомості], надалі іменований "Принципал", з одної сторони, та [Повна назва агентства нерухомості або ПІБ агента], в особі [посада, ПІБ], що діє на підставі [назва документа], надалі іменований "Агент", з іншої сторони, разом іменовані "Сторони", уклали цей Договір про наступне:
1. Предмет Договору
1.1. Принципал доручає, а Агент зобов'язується за винагороду здійснити від імені та за рахунок Принципала пошук та підбір орендарів для нерухомого майна, що належить Принципалу, а саме: [опис нерухомого майна] (надалі - Об'єкт).
2. Права та обов'язки Сторін
2.1. Агент зобов'язується:
· Здійснювати пошук потенційних орендарів для Об'єкта;
· Проводити попередній відбір орендарів відповідно до вимог Принципала;
· Організовувати огляди Об'єкта потенційними орендарями;
· Надавати Принципалу повну та достовірну інформацію про потенційних орендарів;
· Сприяти укладенню договору оренди між Принципалом та обраним орендарем.
2.2. Принципал зобов'язується:
· Надати Агенту повну та достовірну інформацію про Об'єкт;
· Забезпечити доступ до Об'єкта для проведення оглядів;
· Вчасно повідомляти Агента про зміни у своїх вимогах до орендарів або умовах оренди;
· Оплатити послуги Агента згідно з умовами цього Договору.
3. Винагорода та порядок розрахунків
3.1. Винагорода Агента становить [сума] гривень або [відсоток] від суми місячної орендної плати за перший місяць оренди Об'єкта.
3.2. Винагорода виплачується Принципалом протягом [кількість] банківських днів після підписання договору оренди з орендарем, підібраним Агентом.
4. Строк дії Договору
4.1. Цей Договір набирає чинності з моменту його підписання та діє до [дата] або до моменту укладення договору оренди Принципалом з орендарем, підібраним Агентом, залежно від того, що настане раніше.
5. Відповідальність Сторін
5.1. За невиконання або неналежне виконання своїх зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність відповідно до чинного законодавства України.
5.2. У разі відмови Принципала від укладення договору оренди з орендарем, підібраним Агентом відповідно до вимог Принципала, Принципал зобов'язаний виплатити Агенту компенсацію у розмірі [сума] гривень.
6. Інші умови
6.1. Усі спори, що виникають з цього Договору, вирішуються шляхом переговорів. У разі недосягнення згоди спори передаються на розгляд до суду.
6.2. Зміни та доповнення до цього Договору вносяться за взаємною згодою Сторін шляхом укладення додаткових угод.
6.3. Цей Договір складено у двох примірниках, по одному для кожної зі Сторін, які мають однакову юридичну силу.
7. Реквізити та підписи Сторін
Принципал: Агент: [ПІБ/назва] [назва] [адреса] [адреса] [ідентифікаційний код] [код ЄДРПОУ] [банківські реквізити] [банківські реквізити]
[підпис] [посада, ПІБ, підпис]
Цей шаблон розроблено з урахуванням положень Цивільного кодексу України, зокрема Глави 68 "Доручення", та загальних принципів договірного права. При складанні договору слід враховувати специфіку конкретних правовідносин та особливості діяльності сторін.
Приклади заповнення:
· ПІБ власника: Петренко Олена Василівна
· Назва агентства: Фізична особа-підприємець Коваленко Ігор Петрович
· Опис нерухомого майна: трикімнатна квартира за адресою: м. Київ, вул. Хрещатик, 10, кв. 5, загальною площею 85 кв.м
· Винагорода агента: 100% від суми місячної орендної плати
· Строк дії договору: до 31 грудня 2023 року
· Компенсація у разі відмови: 10000 грн
Варто зазначити, що цей шаблон є загальним і може потребувати адаптації залежно від конкретних умов співпраці між принципалом та агентом. Рекомендується звернутися до юриста для уточнення окремих пунктів договору та забезпечення його відповідності чинному законодавству України.
Агентський договір з підбору орендарів для нерухомого майна
Цей договір укладений між:
[Назва власника], в особі [ПІБ представника], який діє на підставі [Статут/Довіреність] (надалі - "Власник"), з одного боку, та
[Назва агента], в особі [ПІБ представника], який діє на підставі [Статут/Довіреність] (надалі - "Агент"), з іншого боку.
1. Предмет договору
1.1. За цим договором Агент зобов'язується за дорученням Власника здійснювати дії, спрямовані на підбір орендарів для нерухомого майна, що належить Власнику, на умовах, визначених цим договором.
1.2. Нерухоме майно, що є предметом договору: [Опис типу нерухомого майна (квартира, будинок, офіс), площа, місцезнаходження, інші характеристики].
1.3. Бажаний строк оренди: [Вказати бажаний строк оренди].
2. Обов'язки Агента
2.1. Агент зобов'язаний:
· Шукати потенційних орендарів, які відповідають вимогам Власника.
· Надавати Власнику інформацію про знайдених орендарів, організовувати їм огляд нерухомого майна.
· Проводити переговори з потенційними орендарями щодо умов оренди.
· Сприяти укладенню договору оренди між Власником та орендарем.
2.2. Агент має право залучати до виконання своїх зобов'язань за цим договором третіх осіб за згодою Власника.
3. Обов'язки Власника
3.1. Власник зобов'язаний:
· Надати Агенту всю необхідну інформацію про нерухоме майно, що є предметом цього договору.
· Оплачувати послуги Агента у строки та в порядку, визначеному цим договором.
· Своєчасно розглядати пропозиції Агента щодо орендарів та приймати рішення щодо оренди.
4. Винагорода Агента
4.1. За виконання своїх зобов'язань за цим договором Агент має право на винагороду у розмірі [Вказати розмір винагороди] за укладення договору оренди між Власником та орендарем.
4.2. Винагорода Агенту виплачується протягом [Вказати строк] з моменту підписання договору оренди.
5. Строк дії договору
5.1. Цей договір укладається на строк [Вказати строк] з моменту його підписання.
5.2. Договір може бути продовжений за згодою сторін.
6. Припинення дії договору
6.1. Цей договір може бути розірваний будь-якою зі сторін за умови попереднього письмового повідомлення іншої сторони за [Вказати строк].
6.2. Цей договір може бути розірваний достроково за наявності підстав, передбачених законодавством України.
7. Інші умови
7.1. Усі спори, які можуть виникнути у зв'язку з виконанням цього договору, вирішуються шляхом переговорів.
7.2. Якщо сторони не зможуть самостійно вирішити спір, він передається на розгляд суду в порядку, визначеному законодавством України.
8. Реквізити та підписи сторін
Власник:
[Назва] [Адреса] [IBAN]
Агент:
[Назва] [Адреса] [IBAN]
Підписи:
[Підпис Власника] [Підпис Агента]
М.П.
Ось шаблон Агентського договору з підбору орендарів для нерухомого майна:
Я, [ПІБ агента], громадянин України, зареєстрований за адресою: [адреса агента], далі званий "Агент", з одного боку, та [ПІБ власника нерухомого майна], громадянин України, зареєстрований за адресою: [адреса власника нерухомого майна], далі званий "Власник", з іншого боку, уклали цей Договір про наступні умови:
Агент зобов'язується надати Власнику послуги з підбору орендарів для нерухомого майна, що належить Власнику, на території України. Агент зобов'язується виконати свої обов'язки з добросовісністю та професійною етикою, а також дотримуватися вимог законодавства України про агентську діяльність, зокрема Закону України "Про агентську діяльність" від 15.04.1999 року № 643-XIV.
Власник зобов'язується оплатити Агенту комісійну винагороду за надані послуги у розмірі [розмір комісійної винагороди] від вартості оренди нерухомого майна. Власник зобов'язується надати Агенту необхідну інформацію про свої вимоги до орендарів, а також своєчасну оплату комісійної винагороди.
У разі невиконання Агентом своїх обов'язків, Власник має право на відшкодування шкоди, що виникла внаслідок невиконання договору. У разі невиконання Власником своїх обов'язків, Агент має право на відшкодування шкоди, що виникла внаслідок невиконання договору.
Договір набирає чинності з моменту підписання його сторонами та діє до моменту виконання Агентом своїх обов'язків. Усі спірні питання, що виникнуть під час виконання Договору, будуть вирішуватися шляхом переговорів між сторонами. У разі невирішення спору шляхом переговорів, сторони погоджуються на передачу спору на розгляд суду України.
Договір складено у двох примірниках, по одному для кожної сторони.
Агент: [ПІБ агента]
Власник: [ПІБ власника нерухомого майна]
Цей Договір відповідає вимогам Закону України "Про агентську діяльність" від 15.04.1999 року № 643-XIV, Закону України "Про оренду нерухомого майна" від 22.09.1994 року № 165/94-ВР та інших нормативно-правових актів України.
Приклади заповнення:
· [ПІБ агента] - Іваненко Іван Іванович
· [адреса агента] - м. Київ, вул. Шевченка, 25
· [ПІБ власника нерухомого майна] - Петренко Петро Петрович
· [адреса власника нерухомого майна] - м. Львів, вул. Франка, 12
· [розмір комісійної винагороди] - 10% від вартості оренди нерухомого майна
· [дата підписання договору] - 12.02.2023 року
Агентський договір з підбору орендарів для нерухомого майна
Місто: Київ
Дата: 27 червня 2024 року
Ми, що нижче підписалися:
1. Прізвище, ім'я, по батькові: Іваненко Іван Іванович, надалі іменується "Власник", з одного боку,
2. Прізвище, ім'я, по батькові: Петренко Петро Петрович, надалі іменується "Агент", з іншого боку,
уклали цей Договір про наступне:
1. Власник доручає, а Агент приймає на себе зобов'язання здійснити підбір орендарів для нерухомого майна, що належить Власнику. Перелік майна додається у Додатку 1 до цього Договору.
2. Власник зобов'язується: 2.1. Надати Агенту всю необхідну інформацію та документи, що стосуються нерухомого майна, включаючи технічні паспорти, свідоцтва про право власності тощо. 2.2. Забезпечити належний стан нерухомого майна для його оренди. 2.3. Надавати Агенту своєчасну та достовірну інформацію щодо умов оренди та змін у вимогах до орендарів.
3. Агент зобов'язується: 3.1. Вживати всіх необхідних заходів для пошуку та підбору орендарів, які відповідають вимогам Власника. 3.2. Надавати Власнику інформацію про потенційних орендарів, включаючи їх фінансовий стан та рекомендації. 3.3. Організовувати перегляди нерухомого майна за участю потенційних орендарів. 3.4. Допомагати Власнику у проведенні переговорів з орендарями та укладенні договору оренди.
4. За виконання своїх обов'язків Агент отримує винагороду у розмірі 50% від місячної орендної плати за нерухоме майно, орендоване через Агента. Винагорода сплачується Власником у строк не пізніше 10 днів з моменту підписання договору оренди.
5. У випадку невиконання або неналежного виконання зобов'язань за цим Договором, сторони несуть відповідальність відповідно до чинного законодавства України.
6. Цей Договір набуває чинності з моменту підписання і діє протягом одного року. Договір може бути продовжений за згодою сторін або розірваний достроково за умови повідомлення іншої сторони не пізніше, ніж за 15 днів до дати розірвання.
7. Всі зміни та доповнення до цього Договору дійсні лише у випадку, якщо вони оформлені у письмовій формі та підписані обома сторонами. Усі спори, що виникають з цього Договору або у зв'язку з ним, вирішуються шляхом переговорів між сторонами. Якщо сторони не досягнуть згоди, спір підлягає розгляду у відповідному суді згідно з чинним законодавством України.
Реквізити сторін:
Власник:
Іваненко Іван Іванович
Паспорт: серія АА №123456, виданий Печерським РВ ГУ МВС України в м. Києві
Адреса: м. Київ, вул. Липська, буд. 3, кв. 2
Телефон: +380 44 123 45 67
Агент:
Петренко Петро Петрович
Паспорт: серія АА №654321, виданий Голосіївським РВ ГУ МВС України в м. Києві
Адреса: м. Київ, вул. Саксаганського, буд. 7, кв. 4
Телефон: +380 44 765 43 21
Підписи:
Власник: _________
Агент: _________

